DOMOVNI RAD

€l. 1 Uvodni ustanoveni

Tento domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domu (budovy &. p. 534, ktera je soucasti

pozemku parc. €. st. 5047 v k. U. Trutnov, na adrese Chodska 534, 541 01 Trutnov, byt a
nebytovych prostor nachazejicich se v domé, a spoleénych ¢asti domu.

Cl. 2 Zakladni pojmy, kontaktni udaje

1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho aGfadu
ur€eny k bydleni.

2) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Uradu urCeny k jingym G€ellm neZ k bydleni (napf. k podnikatelské &innosti,
spolecenske, zajmové Cinnosti, garaze a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou pfislugenstvi
bytu ani spole¢né prostory (€asti) domu.

3) Prislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklepni kéje apod.)

4) Spolecnymi Castmi domu jsou ¢asti uréené pro spoledné uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodi$té, chodby, venkovni prostranstvi,
parkovaci stani, balkony, terasy, pradelny, susarny, koc¢arkarny, kotelny, kominy, rozvody -
studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo
dim. Dale se za spole¢né &asti domu povazuji pfislusenstvi domu (napf. studny, oploceni) a
stavby vedlejsi, v€etné jejich prislusenstvi.

5) Vlastnikem domu je spole¢nost SERVICE TRADING s. r. 0., ICO 28815114, se sidlem Kolma
536, Porici, 541 01 Trutnov.

6) Spravcem domu se urCuje pani Bc. Martina Gaboréakova, e-mail info@najmytrutnov.cz,
tel. +420 608 303 709.

Cl.3 Pravaa povinnosti z najmu bytu

1) Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, dale pak
jednotlivé najemni smlouvy, pfipadné dali pravni predpisy a ujednani mezi vlastnikem domu
a najemci.

2) Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim najemcim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z
najemniho vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych zajmd jinych
0osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

3) Najemce je povinen po pfedchozim oznameni spravce umoznit vstup do bytu ¢&i nebytového
prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odeétu,
kontroly pfip. vymény méfidel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjime&nych pripadech (havarie,
ohrozeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici $koda na majetku) bude zajisténo
zpfistupnéni bytu i bez souhlasu najemce.

4) 'V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu z diivodu havarie apod. doporuéuje se v ptipadé
déle trvajici nepfitomnosti najemce oznamit spravci domu pisemné misto pobytu anebo
adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu. V pfipadé, Ze takova opravnéna
osoba nebude dostupna, bude byt nebo nebytovy prostor zpfistupnén spravcem domu za
pouziti rezervniho klice, ktery ma pro tyto Ucely spravce k dispozici v zalepené oznadené
obalce podepsané najemcem a spravcem.

Cl. 4 Uzivani spoleénych &asti (prostor a zafizeni) domu

1) SpoleCne Casti domu se uzivaji jen k ucellim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochazelo k omezeni prav ostatnich najemcli v domé. Umistovani jakychkoliv predmét,
nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach bez predchozi domluvy se
spravcem dovoleno.
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2)

Najemci jsou povinni zejména

zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlive & jinak nebezpeéné a nebylo
uzivano otevieného ohné

zabezpecit, aby véci uloZzené ve sklepnich kéjich nebyly zdrojem &iteni hmyzu a hlodavcl

ve spole¢nych prostorach plati zakaz koufeni, piti alkoholu a uzivani omamnych a
psychotropnich latek.

Cl. 5 Vyvésovani a vykladani véci

1)

2)

3)

Najemci byt a nebytovych prostor nesmi bez pisemného souhlasu viastnika umistovat na
vnéjsi konstrukce (napf. balkond, lodZii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar) jakakoliv
zafizeni a pfedméty.

Najemce bytu a nebytového prostoru je povinen instalovat a udrzovat svou jmenovku na

zvonkovém panelu, domovni schrance a vstupnich dvefich do bytu (nebo nebytového
prostoru).

Pro stavbu a instalaci venkovnich televiznich antén a jejich svodil je tfeba predchoziho
pisemneho souhlasu vlastnika. Stavebni Grfad mize nafidit preloZzeni nebo Upravu antén,
které ohroZuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpeenost okoli anebo rusi jeho vzhled.

Cl. 6 Zajisténi poradku a éistoty v domé

Najemce a osoby s nim spolecné bydlici jsou povinni udrzovat v domé poradek a &istotu.

Viastnik domu (pronajimatel) zajisti provadéni uklidovych praci ve spoleénych prostorach
domu na naklady najemnikd.

Uklid zahrnuje zametani a myti schodd i chodeb, udrzovani Cistoty ve sklepé, ¢isténi
schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych, a to takovym zplisobem,
aby jejich okoli nebylo znegisténo.

Snih z teras, predzahradek a balkénl ve vyhradnim uzivani uzivatele bytu a nebytovych
prostor jsou povinni odklizet tito uzivatelé.

Cl. 7 Otevirani a zavirani domu, svétla a kli¢e

5)

6)

Najemci jsou povinni zamykat diim po celych 24 hodin denné. Je zakazano vpoustét do domu
osoby, jejichz totoznost najemci neznaiji.

Je zakazano poskytovat klice od domovnich dvefi pfip. jejich kopie osobam, které nejsou
najemci nebo s najemci nebydli ve spoleéné domacnosti.

Klice od spoleCnych prostor a zafizeni domu, v&etné téch prostor, kde je umistén hlavni
uzaver plynu, vody apod. jsou podle rozhodnuti vlastnika uloZzeny u spravce domu.

K reviznim dvifkim, k hlavnim uzavérim vody, horkovodu a plynu, kanalizagnim gisticim
otvorim a jinym podobnym zafizenim, pokud jsou ve spole¢nych prostorech domu anebo
bytu, musi byt vzdy zajistén volny pfistup.

Najemnik bere na védomi zakaz vymény led bodovych svétel v koupelnach a na chodbach
véetné led pasky vkuchynich. Najemnik je povinen si led bodové osvétleni
vyzvednou/zakoupit u spravce nemovitosti a koordinovat jejich vyménu.

Ostatni Zarovky a svétla jsou k dispozici k prodeji za ak&ni ceny u spravce.

Cipy a nahradni kli¢e od hlavnich dveii, bytt, sklepnich koji, postovni schranky a branky jsou
také k dispozici k dokoupeni u spravce nemovitosti a nelze si je dodélavat sam.

Cl. 8 Parkovani motorovych vozidel

1)

Parkovani motorovych vozidel jinde, nez na vyznacenych parkovacich stanich v okoli domu je
zakazano. Podminkou uzivani parkovacich stani v bezprostredni blizkosti domu (na pozemku
parc. ¢. 2085/15 a 2085/26 a 2085/4 v k. 0. Trutnov), je uzavieni pfislugné najemni smlouvy
k parkovacimu stani. Vyjimku mize jednorazové povolit spravce v mistech, kde jsou pro to
vhodné, zejména bezpeCnostni podminky, a nebude-li tim ruseno uzivaci pravo ostatnich
uzivateldl bytl a nebytovych prostor.
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2) Osoba, ktera parkuje motorové vozidlo na parkovacim stani je povinna dodrzovat pfislusna
ustanoveni Domovniho fadu. Déle je povinna udrzovat parkovaci stani a jeji bezprostredni
okoli v takovém stavu, aby nebyl narusovan vzhled okoli.

3) Osoba, ktera parkuje motorové vozidlo, je povinna zajistit takovy stav vozidia, aby nedoslo k
pozaru ¢i znegisténi okoli.

4) Na parkovisti je dovoleno provadét jen drobné Gpravy vlastniho vozidla.

5) Uzivatel parkovaciho stani nebo osoba, ktera parkuje motorové vozidlo, je povinna dbat na to,
aby pfi provozu vozidla nezatéZovala ostatni uZivatele bytd a nebytovych prostor zejména
nadmeérnym hlukem, vyfukovymi plyny a negistotou.

Cl. 9 Klid v domé

1) Najemci jsou povinni uzivat byt nebo nebytovy prostor v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni najemce nadmérnym hlukem.

2) V dobé od 22.00 do 7.00 jsou najemci povinni dodrzovat noéni klid.

3) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti pouci o
zakladnich pravidlech bezpe¢nosti a chovani v domé a jeh o bezprostfednim okoli.

CI. 10 Povinnosti pfi vzniku poZaru a pfi zjisténi tniku plynu

1) Kazdy obcan je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru a tniku plynu.
2) V piipadé vzniku pozaru je kazdy povinen pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi prostiedky.
Kazdy pozar je nutno neodkladné hlasit hasi¢tim na telefonni &islo 150 nebo 112.

Cl. 11 Zviastni ustanoveni

1) Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisl a
najemnich smiuv.

2) Stiznost najemcl na nedodrzovani domovniho fadu vyfizuje spravce domu.

3) Domovni fad je oddélenou soucasti kazdé najemni smlouvy na byt a nebytovy prostor a
poruseni domovniho fadu je tak zavaznym dlivodem pro vypovéd z n&jmu bytu a nebytového
prostoru stejné jako poruseni najemni smlouvy.

Cl. 12 Zavéreéna ustanoveni

1) Tento domovni fad byl schvalen viastnikem domu a nabyva G&innosti dnem schvaleni.

2) Domovni fad je vyvéSen na néasténce vdomé, a dale na webovych strankach
Www.najmytrutnov.cz.

3) V pfipadé poSkozeni Ci ztraty Domovniho fadu z vyvésky neché viastnik domu vyhotovit novy
Domovni fad na naklady najemctl bytového domu.

4) Viastnik domu je opravnén v ptipadé potfeby domovni Fad zménit &i doplnit.

V Trutnové, dne 3.5.2023
Za vlastnika: Ing. Petr Franék, SERVICE TRADING s. r. o.

SERVICE TRADING s.r.0.
_ Kolma 536, 541 01 Trutnov
ICO: 28815114, DIC: CZ28815114
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